ASSOCIACAO JARDINS VIENA
REGULAMENTO INTERNO DE OBRAS E REFORMAS

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Estas limitacdes sao supletivas e prevalecem apds o cumprimento das legislacbes federais,
estaduais e municipais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a aprovacao de projetos.

Art. 2° - As condi¢des seguintes de normas de restri¢cdes, protecdo e uso adequado, tém a finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a) proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imdveis, 0 que podera vir a
desvalorizar a propriedade;
b) assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade.

RESTRICOES URBANISTICAS

Art. 3° - Nao sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia e respectiva construcao
secundaria por lote prometido; ela se destinara exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e
seus empregados.

§ Unico - Fica, portanto, determinado que n&o sera permitida a construcdo de: prédio n&o residencial,
prédios de apartamentos para habitacdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e de
escritorios, de forma a nunca se exercerem neles atividades de comércio, inddstria, todo e qualquer
tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultérios, atelier para prestacdo de servicos,
templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo clubes e associac¢des recreativas, etc. (F)

Art. 4° - Nao sera permitida, em hipotese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou passagens
de pedestres, quando da unido ou recomposic¢do de lotes.(F)

Art. 5° - Dentre outras disposic¢Oes citadas, € proibido no Jardins Viena:

a) colocar cacamba nas vias publicas, pracas, jardins publicos, quadras de esporte e demais
logradouros de uso da comunidade. (D)
b) utilizacdo das areas em comum do Jardins Viena, por prestadores e funcionarios das obras.

)
RECUOS E TRATAMENTO DE DIVISAS

Art. 6° - A construcao principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatoérios:

a) recuo de frente: 6,00 (seis) metros, a partir do alinhamento;

b) recuo de fundos: 2,50 (dois e meio) metros, medidos da divisa de fundos;

¢) recuos laterais: 2,00 (dois) metros de cada lado;

d) todos os recuos mencionados nas alineas "a", "b" e "c" serdo contados a partir da alvenaria. As
sacadas, jardineiras e outros elementos arquiteténicos ndo deverdo avancar sobre qualquer recuo.

8 1° - No caso da existéncia de abrigo para veiculos, sera permitido em sua extensao (até o maximo
de sete metros, respeitada a faixa de recuo de frente) encostar a sua construcdo numa das divisas
laterais, ndo podendo a sua altura ultrapassar 3,50 (trés e meio) metros, contados do piso ao ponto
mais alto do telhado (nivel do telhado).

8§ 2° - Ser& permitida a construcdo de muro ou gradil invadindo os recuos laterais, desde que se
encontre 6,00 (seis) metros distantes do alinhamento da calcada com o lote, totalizando 8,00 (oito)
metros do “meio-fio”.

§ 3° - A faixa de recuo da frente s6 podera ser usada com jardim, ndo podendo ter outra utilizacéo.

Art. 7° - Todos os lotes situados nos extremos das quadras e que fazem divisa lateral com jardim
publico, terdo, nesta divisa, recuo minimo de 2,00 (dois) metros a contar da aludida divisa; no
restante, os recuos obedecerdo ao disposto no artigo 4°.

8§ 1° Os lotes situados nos extremos das quadras possuem apenas uma frente e a divisa lateral com
jardim publico, ndo sendo permitido o acesso ao lote através desta divisa e do jardim publico.



Art. 8° - Nos lotes situados nos extremos das quadras, somente serdo permitidas construcdes
secundarias respeitando o afastamento minimo das divisas laterais e com o jardim publico, podendo a
mesma encostar-se a divisa dos fundos.

Art. 9° - A area de projecdo horizontal de construcdo principal (com um ou dois pavimentos),
somada a area da construcdo da edicula, ndo podera ultrapassar a 55% (cinqienta e cinco por cento)
da area total do lote.

Art. 10° - A construcao secundaria (area de servico, sauna, churrasqueira, etc.) tera sempre sua
construcao térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de 4,00 (quatro) metros, quando respeitados os
recuos laterais e de fundos e de 3,50 (trés e meio) metros quando encostados-se a divisa de fundos,
incluindo o ponto mais alto do telhado. Deverao ser construida afastada, no minimo 3,00 (trés)
metros da construcéo principal, respeitando os recuos laterais exigidos no lote.

8 1° No caso da existéncia de abrigo para veiculos e piscina encostados nas laterais, s6 serao
permitidas se ambas estiverem do mesmo lado.

Art. 11° - Nenhuma habitacdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel
da rua.

8§ 1° - Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face superior do primeiro piso
ter4, no maximo, 1 (um) metro acima do ponto médio da guia fronteira ao lote.

Art. 12° - Nao sera permitida a construcao de muros de divisas laterais no trecho compreendido pelo
recuo de frente; no trecho restante, inclusive fundo, o muro podera ser construido com altura
maxima do 2,00 (dois) metros, acompanhando o nivel natural do terreno em todos os seus pontos.

Art. 13° - No caso de fechamento frontal do lote, devera ele ser executado obrigatoriamente
obedecendo o recuo de 6,00 (seis) metros.

Art. 14° - Quando a parede da obra for levantada na divisa, o seu proprietario fica obrigado a dar
acabamento, inclusive pintura, no lado externo da mesma, ou seja, do lado do vizinho. (C)

IMPLANTACAO DO CANTEIRO DE OBRA

Art. 15° - As ligacbes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares seréo
obrigatoriamente subterraneos, entre a via publica e a edificacdo principal, e deverao seguir o modelo
a ser fornecido pela Administracéo.

Art. 16° - As construcdes secundarias ndo poderao ser edificadas antes do inicio da construcédo
principal, exceto como canteiro de obras; todavia, apés a expedicdo do Alvara de Licenca do Poder
Publico, sera permitida a construcdo de um barracao provisério para deposito de materiais de
construcdo ou uso de guarda da obra: esse barracdo devera ser demolido se a obra néo for iniciada
dentro de 120 (cento e vinte) dias a contar da data da expedicdo do referido Alvara.

Art. 17° - No caso de verificar-se a paralisacdo da obra a "ASSOCIACAO JARDINS VIENA" decidira
se tomara as providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracao provisorio.

Art. 18° - Toda obra antes de ser iniciada devera ser fechada com placas de concreto e portdo de
chapa metalicos (padrao JARDINS VIENA) o qual devera estar sempre em bom estado de conservacao
até a finalizacdo da obra. Observando que é proibida a cacamba ficar na rua. O uso de lote vizinho
como parte de canteiro de obra s6 sera permitido se autorizado expressamente pelo proprietario do
mesmo e também fechado com placas de concreto. (F)

Art. 19° - A vegetacdo (gramineas e arvores) do lote usado como canteiro devera ser reconstituida
tal qual encontrada. (D)

SERVIDAO DE AGUA E ESGOTO

Art. 20° - Todo e qualquer sdcio sera obrigado a dar serviddo para passagem de aguas pluviais e
esgotos, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. Correra por conta do
usuario da servidao toda e qualquer despesa inerente a este servico, bem como sua manutencao. (F)



DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 21° - Poder-se-ao unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um ou mais
lotes. Todas as obrigacfes nestas clausulas pactuadas continuardo a ser aplicadas a esses novos lotes
resultantes, além das seguintes restricOes especificas para composicdo e/ou desmembramento de
lotes contiguos, abaixo classificados:

a) frente minima de um lote: 14,00 (quatorze) metros;

b) area minima de um lote: 427,00 (quatrocentos e vinte e sete) metros quadrados;

c) para os lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter a profundidade
padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposicdo ser feita unicamente por
testada de frente;

d) para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unido para obtencdo de um
unico lote, com duas frentes (tendo cada frente, no minimo, 14 metros). Nesse lote assim resultante
sO serd permitida a construcdo de uma Unica habitacdo, com a respectiva construcdo secundaria
incorporada, sendo que o lado que for considerado como fundo da residéncia a ser edificada neste
lote contiguo pelo fundo e que der frente para uma alameda deverda respeitar o recuo de frente (
6,00 metros) e o projeto do muro frontal devera respeitar a estética frontal da alameda e ser
aprovado pela “ASSOCIACAO JARDINS VIENA”;

TERRAPLANAGEM E DESATERRO

Art. 22° - Nado podera ser feita no terreno qualquer terraplanageml desaterro ou extracdo de
material, sem prévio consentimento, emitido por escrito pela "ASSOCIACAO JARDINS VIENA". (D)

APROVACAO DE PROJETO

Art. 23° - Todas as plantas de construcdo, modificacbes ou acréscimos deverdo ser previamente
apresentadas para a aprovacdo da “ASSOCIACAOJARDINS VIENA”, que verificara a obediéncia aos
afastamentos de divisas, uso adequado da area ocupada, para que tenham um uso conforme as
restricbes de uso do solo impostas em “JARDINS VIENA”. ApOds a aprovacdo das plantas pela
“ASSOCIACAO JARDINS VIENA”, deverdo elas serem submetidas as autoridades competentes pelo
proprio proprietario.

Art. 24° - Para a aprovacdo pela “ASSOCIACAO JARDINS VIENA”, ser-lhe-&o fornecidas as
respectivas plantas, acompanhadas das consideracdes julgadas necessarias ao perfeito entendimento
do projeto, e memorial descritivo.

Art. 25° - Aprovada a planta, a “ASSOCIACAO JARDINS” retera duas copias e devolvera as demais
devidamente certificadas.

Art. 26° - Nao serdo aprovadas plantas de casas cuja construcdo seja pré-fabricada, quaisquer que
sejam os materiais empregados.

Art. 27° - Para aprovacéo de plantas a “ASSOCIACAO JARDINS VIENA”, cobrara 50% (cingiienta por
cento) do salario minimo da planta original, e em cada pedido efetuado.

§ Unico - Para os casos de alteracdo de projeto o valor a ser cobrado sera diferenciado daquele
mencionado anteriormente; alteracfes de projeto que abranjam modificacdo de mais de 50%
(cinqUenta por cento) da area serao consideradas como novo projeto.

Art. 28° - O associado e os demais proprietarios de imoéveis no JARDINS VIENA que queiram
promover reformas em suas habitacfes localizadas no referido empreendimento deverdo antes
providenciar junto aos 6rgdos municipais competentes o devido alvara, do qual sera encaminhada
copia a Administracdo. Cumpridas as demais exigéncias deste Regulamento e do Estatuto da
Associacdo, a Administracdo autorizara o inicio das obras pretendidas. Nao cumpridas tais exigéncias,
a Administracao ndo autorizara o inicio da obra, ficando, por outro lado, autorizada a embargar
possiveis obras clandestinas e as que no seu curso venham a infringir dispositivos legais, o Estatuto
da Associacdo e este Regulamento, ao mesmo tempo em que nao permitirA a entrada de
trabalhadores nem materiais de qualquer espécie para as mesmas. (F)

Art. 29° - A entrada de materiais para construcao ou reforma so6 sera liberada depois de aprovado o
projeto pela Administracdo e pelos demais 6rgdos municipais competentes. (E)



Art. 30° - Toda e qualquer edificacdo divergente do projeto ou em desacordo com as normas da
ASSOCIACAO JARDINS VIENA, estardo sujeitos a multa e demolicdo da edificacdo em
desconformidade com o projeto aprovado.

POLUICAO SONORA

Art. 31° - Os servigos que produzam ruidos capazes de perturbar os vizinhos somente serdo
permitidos de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00 horas.(F)

HORARIO DE FUNCIONAMENTO DAS OBRAS E REFORMAS

Art. 32° - Nas obras e reformas so6 sera permitido o trabalho de segunda a quinta-feira, das 7:00 as
17:00 horas, e das 7:00 as 16:45 horas na sexta-feira, ndo sendo permitido o trabalho nos sabados,
domingos e feriados em Goiania e Aparecida de Goidnia, como também a autorizacdo de entrada de
no maximo 2 (dois) veiculos por unidade residencial, com o devido cadastramento. (D)

VERIFICACAO DE MUDANCAS

Art. 33° - O ingresso e a saida de mudancas no empreendimento s6 poderao ocorrer depois de
autorizados pela Administracdo, e poderdo se efetivar em qualquer dia da semana, das 8:00 a 17:00
horas. Entre outras exigéncias, para a ocupacédo de residéncias novas € indispensavel o habite-se e,
para as saidas, estar o proprietario quites com suas obrigacfes financeiras. Sera regulamentada da
seguinte forma:

a) antes da mudanca deve ser solicitada na administracao vistoria de final de obra;

b) em hipétese alguma a vistoria sera feita sem que o0s seguintes requisitos estejam atendidos:
calgcadas; pinturas externas finalizadas e recuo frontal gramado;

¢) a mudanca deve ser comunicada por escrito com antecedéncia de no minimo 15 (quinze) dias a
Administragdo do Jardins Viena;

d) estar quites com as obrigacdes pecuniarias devidas a Associacao;

e) as portas e janelas devem estar instaladas (com vidros se for o caso);

f) é necessario que o acesso de veiculos, de pedestres e calcadas estejam pronto;

g) o recuo frontal deve estar todo gramado;

h) a residéncia deve ter o acabamento externo finalizado de forma a ndo comprometer o aspecto
visual do Jardins Viena;

i) todo material, equipamento e entulho devem ser retirados do recuo frontal e do lote vizinho;

J) solucionar os danos causados na guia fronteira do lote (meio-fio e tubula¢gdes se forem o caso).

A mudanca é autorizada somente apds a regularizacao das pendéncias.

PENALIDADES

Art. 34° - As penalidades a serem aplicadas aos infratores deste Regulamento sdo as adverténcias e
as multas.

Art. 35° - A adverténcia sera aplicada nas transgressfes para as quais ndo esteja prevista multa. E,
se nao surtir o efeito almejado, serd convertida em multa correspondente ao valor previsto no artigo
45, ou arbitrada pelo Presidente do Conselho.

Art. 36° - A adverténcia sera feita pela Diretoria Executiva através de carta encaminhada ao infrator
via postal, com AR, ou contra recibo.

Art. 37° - Nos casos de infracdo comprovadas das normas deste Regimento Interno e de outras
normas a serem baixadas pela administracdo, ouvido o Conselho Deliberativo aplicar-se-a multa
prevista ou, quando néo, a arbitrada pelo Presidente do Conselho, as quais ndo poderdo ultrapassar
em duas vezes o valor da taxa de contribuicdo do lote padrdo, levando-se em conta para o
arbitramento a gravidade da infracdo e/ou a reincidéncia, sem prejuizo das demais sancdes
assentadas nos estatutos regulamentares da Associacdo ou naqueles de ordem legal.

§ Unico - As multas expressamente previstas poderdo ser abrandadas ou ampliadas em até 50%
(Cinguienta por cento) do seu valor.

Art. 38° - A multa sera fixada com base no valor da taxa de manutencéo da Associacédo, devida pelo
proprietario de um terreno de quatrocentos e trinta e quatro (434) metros quadrados, no més
anterior a ocorréncia do fato.



Art. 39° - A aplicacéo de qualquer penalidade n&do impede que o infrator venha a sofrer medidas de
ordem administrativa ou judicial, quando o seu ato configurar ilicito civil ou penal.

Art. 40° - Os infratores serdo notificados das multas que lhes tenham sido impostas via postal, com
AR, ou contra recibo.

Art. 41° - A cobranca das multas seréa feita através do boleto utilizado para pagamento mensal da
taxa de manutencédo, onde constardo, em campo proéprio, os valores referentes as mesmas.

Art. 42° - Os valores das multas serédo fixados de acordo com a seguinte tabela:

1 — para as infracbes catalogadas na letra A: 20% da taxa fixada no art. 40 supra;

2 — para as infragbes catalogadas na letra B: 30% da taxa fixada no art. 40 supra;

3 — para as infragbes catalogadas na letra C: 40% da taxa fixada no art. 40 supra;

4 — para as infracdes catalogadas na letra D: 50% da taxa fixada no art. 40 supra;

5 — para as infragbes catalogadas na letra E: 70% da taxa fixada no art. 40 supra;

6 — para as infragbes catalogadas na letra F: 100% da taxa fixada no art.40 supra.

Paragrafo Unico. Todos os artigos que ndo estiverem com as penalidades catalogadas, terdao como
referéncia este artigo, item 6, letra F.

Art. 43° - Toda a renda auferida com a arrecadacdo de penas pecuniarias revertera em beneficio da
Associacao.

Art. 44° - O infrator podera recorrer administrativamente para o Conselho Deliberativo (art. 6°,
inc.lll, do Estatuto) das penas que lhe forem impostas, no prazo de trés (3) dias, contados do
recebimento da notificag&o.

Art. 45° - Compete ao Conselho Deliberativo interpretar este Regulamento e suprir as suas
omissodes, ressalvada a competéncia da para dirimir qualquer conflito pela Assembléia Geral.

Art. 46° - Todas as questdes oriundas deste Regulamento serdo resolvidas de forma definitiva, via
arbitral, pela 2" Corte da Conciliacdo e Arbitragem de Goiania, nos termos da Lei 9.307, de 23 de
setembro de 1996.

Paragrafo Unico. Caso ndo sejam dirimidas as questdes referidas no artigo anterior, viam arbitral, as
partes elegem o foro da comarca de Goiénia, preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que
seja. Fica também estabelecido que a parte perdedora pague ao patrono da vencedora honorario
advocaticio desde ja fixado em 20% (vinte por cento) do valor da causa, se em fase judicial e em
10% (dez por cento), se em fase extrajudicial.

Art. 47° - Este Regulamento entra em vigor logo apés sua aprovacdo pelo Conselho Deliberativo
(Art.43, V do Estatuto Social), ficando revogadas todas as disposi¢cfes em contrario.



ASSOCIACAO JARDINS VIENA
NOCOES BASICAS PARA CONSTRUCAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

1 — PREPOSTO(S) DA OBRA

O proprietéario deveréa cadastrar o responséavel pela obra (preposto), através de formulario a
retirar na administracdo, desta forma este estard responsavel por toda a movimentacdo de
pessoas e materiais do imovel;

2 — ENTRADA DE FUNCIONARIOS E PRESTADORES

2.1 — Através de preenchimento de ficha individual do funcionario da obra, (fornecida pela portaria
de servico do condominio), por responsabilidade do preposto da obra. O preposto devera entregar
a ficha devidamente preenchida e tirar a foto de seus funcionarios, na portaria de servi¢co, bem
como pegar o codigo de acesso de entrada e saida que é pessoal e intransferivel;

2.2 — Para funcionéarios (periodo inferior a 30 dias) sO6 serda permitido a entrada mediante a
apresentacdo do formulario de “LIBERACAO DE ENTRADA” devidamente preenchido e autorizado
pelo preposto da obra;

2.3 — Para visitas aleatdrias de Fornecedores para orcamentos e prestadores de pequenos servigcos
sO sera permitido a entrada mediante a apresentacdo da documentacao pessoal;

2.4 — Todos os cadastramentos deverdo ser cancelados pelos encarregados junto a Associacao
Jardins Viena no término da obra ou no desligamento do funcionario. Em caso da inobservancia
deste item a responsabilidade pela utilizagcdo indevida da referida documentacdo € do Proprietario
da Obra/encarregado;

3 — CADASTRAMENTO DE VEICULOS

3.1 — O preposto devera fornecer os dados dos veiculos autorizados a entrar no Residencial
Jardins Viena para confeccdo do CADASTRAMENTO pela portaria de servico;

3.1.1 — Somente podera ser cadastrado no maximo 02 (dois) veiculos para
cada obra;

3.2 — Veiculos de Funcionarios de obras ndo terao acesso ao condominio, exceto o disposto no
item 3.1.

3.3 - A Associagao Jardins Viena nao se responsabiliza por equipamentos, veiculos, motocicletas,
bicicletas, etc, na area externa do Residencial Jardins Viena.

4 - AUTORIZACAO DE MOVIMENTACAO DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS

4.1 — Este documento visa proteger o Cliente e a Associacdo Jardins Viena de perdas e danos
materiais;

4.2 — Nao sera permitido em hipdtese alguma a saida de materiais, equipamentos e ferramentas,
sem a expressa conferéncia da portaria de servico da Associacdo e Autorizacdo do preposto ou
responsavel legal indicado por escrito pelo proprietario;

4.3 — Para que haja liberacdo para saida de qualquer item acima especificado, deve~ré ser
apresentado na portaria devidamente preenchido e assinado o formulario “AUTORIZACAO DE
MOVIMENTACAOQO”;



4.4 — Cada Cliente, ou o preposto, podera receber este documento na portaria de servico,
assumindo total responsabilidade pela utilizacdo do mesmo;

5 - EQUIPAMENTOS DE PROTECAO E SEGURANCA

5.1 — Conforme normas do Ministério do Trabalho (NR 01, Portaria n°® 3.214) é obrigatério a
utilizagdo de equipamentos de protecdo individual. A Associacdo Jardins Viena nédo se
responsabiliza pela permanéncia de funcionario na area de trabalho, sem o devido equipamento de
protecdo de seguranca.

6 — DISPOSICOES GERAIS
6.1 — Antes de iniciar a obra o cliente devera observar os seguintes itens:

a) E de inteira responsabilidade do Cliente a retirada do entulho de sua obra, devendo
para tanto locar coteiners apropriados;

b) Todo material de construcao devera ser estocado dentro do lote proprietario da
obra, ndo sendo permitido a utilizagdo de ruas e lotes vizinhos; salvo, se houver autorizagéo pelo
proprietario do lote vizinho, o qual devera ser fechado com tapume de acordo com instrucdes da
Administracdo da Associacdo Jardins Viena;

c) E de responsabilidade do Cliente a reparacdo de danos materiais causados a
Associacdo e/ou a terceiros por negligéncia ou imprudéncia de seus funcionarios ou fornecedores.

d) E obrigatério o fechamento da construcdo com tapume (placa de concreto) e
portdo de folha de zinco antes de iniciar a execucdo das obras, o mesmo devera ser pintado
padréo Jardins (branco com verde);

6.2 — CARGA MAXIMA PERMITIDA
Caminh&o Toco 6 m3
Caminhéo Truco 10 m3
Carreta - ndo seréa permitida a entrada

6.3 — POLUICAO SONORA
S6 é permitido o uso de maquinas e equipamentos que produzam poluicdo sonora, a partir
das 08:00 horas.

6.4 — HORARIO DE FUNCIONAMENTO DE OBRAS
De Segunda a Quinta-feira - das 07:00h as 17:00h
Sexta-feira das 07:00h as 16:45h
Sabados, Domingos e Feriados (consultar a portaria de servico proximo a data), ndo havera
expediente nas obras ou qualquer tipo de reforma. Entrega de materiais e fornecedores
somente poderdo entrar a partir das 08:00h.

6.5 — AREA EM COMUM

Em nenhuma hipdtese é permitido o uso das areas em comum do Jardins Viena, pelos
funcionarios e prestadores de servi¢cos da obra ou reforma.

6.6 — PENALIDADES
6.6.1 — O ndo cumprimento das disposi¢cdes aqui enumeradas e do Regulamento Interno implicara
em notificagdes, multas, interdicbes e suspensdo da entrada dos funcionarios no imével.

CONSELHO DELIBERATIVO
ASSOCIACAO JARDINS VIENA



