ESTATUTO SOCIAL
ASSOCIACAO JARDINSVIENA
CAPITULO
DA DENOMINACAO, SEDE, FORO, OBJETIVO E PRAZO DE DURACAO

Art. 1°. A ASSOCIACAO JARDINS VIENA tem prazo de duracdo indeterminado e reger-
se-a pelo presente estatuto, pelo seu regulamento interno e pelas leis que Ihe forem aplicaveis.

Art. 2°. A Associacdo tem sede e foro no municipio e comarca de Aparecida de Goiania e
localiza-se a Alameda da Primavera, sem nimero, no Residencia Jardins Viena, onde esta inserido o
empreendimento JARDINS VIENA (loteamento fechado), na cidade de Aparecidade Goiania.

Art. 3°. A Associacdo tem como objetivos:

| - administrar o JARDINS VIENA;

I1-dar execucdo a outorga relativa ao direito real de uso das vias de circulagdo, areas verdes e
pracas do loteamento JARDINS VIENA, expressa na lei municipal n® 1.419, de 27/09/1994 e no
Decreto n° 227, de 14/10/1994;

lll-dar execucdo ao pacto firmado por todos adquirentes de imdveis no citado loteamento,
constante da clausula sexta, ou equivalente, da escritura de compra e venda;

IV-preservar as caracteristicas do referido empreendimento, localizado dentro do perimetro
aprovado e definido pela Prefeiturado Municipio de Aparecidade Goiania;

V - buscar junto a comunidade e aos poderes publicos, apoio socia, financeiro e
administrativo necessarios ao alcance dos seus objetivos;

VI-zelar pela conservagcdo, limpeza, manutencdo, reparacdo, administragdo, seguranca e
melhoria da malha viéria e do sistema de lazer privativos, dos bens publicos objeto da concessdo, e
dos equipamentos que compdem 0 JARDINS VIENA,;

VI-fiscalizar a observancia das restri¢des urbanisticas impostas ao JARDINS VIENA ;

Vlll-zelar pela seguranga dos moradores, implementando e efetivando medidas para tanto,
dentro de sua esfera de atuagao;

IX-zelar pela guarda, conservagdo, reparacdo e manutencdo das obras complementares do
JARDINS VIENA, consistentes, dentre outras, de portarias, guaritas, muros, grades, portas, sistema
de seguranca e equipamentos de lazer;

X-fiscalizar a observancia das normas de tréfego e estacionamento estabelecidas mediante
regulamentacéo interna, buscando, eventualmente, junto aos poderes publicos competentes o apoio
necessario ao fiel cumprimento das mesmeas;

Xl-manter os equipamentos atinentes a infra-estrutura que, tendo em vista as caracteristicas
do empreendimento, ndo sejam, ou ndo venham a ser da responsabilidade dos poderes publicos;

X1l-promover a confraternizagdo e a solidariedade entre os moradores do JARDINS VIENA.

CAPITULO I

DO QUADRO SOCIAL



Art. 4° O quadro socia sera constituido exclusivamente por proprietarios, compromissarios
compradores, cessionarios ou permissionarios de direitos sobre iméveis localizados no JARDINS
VIENA.

§ 1° Apenas um proprietario, compromissario comprador, cessionério ou permissionario de
direitos de cada unidade residencia do JARDINS VIENA podera ser associado.

§ 2°. O proprietério, compromisséario comprador, cessionério ou permissionério de direitos de
imoveis localizados no JARDINS VIENA, pessoa juridica, s6 pode ter um representante, pessoa
fisica, filiado a Associacéo.

§ 3% E automaticamente excluido do quadro socia o sdcio que transferir, a qualquer titulo,
sua propriedade no JARDINS VIENA.

§ 4° Deixa também de pertencer a0 quadro social 0 sOcio que, por “justa causa, assim
reconhecida em procedimento que assegure direito de defesa e de recurso” nos termos previstos neste
estatuto, for declarado excluido (art.57, do Cédigo Civil).

CAPITULO I
DOSDIREITOSE DEVERES

Art. 5° S&o direitos dos associados e moradores, bem como dos demais proprietérios,
compromissarios compradores, cessionarios ou permissionarios de direitos de iméveis no JARDINS
VIENA, desde que quites com as obrigages sociais, especiamente as financeiras:

| - usufruir dos beneficios e vantagens prestados pela Associacdo e utilizar dos servicos
assumidos por ela;

I1-sugerir aos administradores a adogcdo de providéncias Uteis aos interesses da Associagcao;

I11-recorrer, administrativamente, ao Conselho Deliberativo, de eventuais penas que lhes
forem impostas pela Administragéo;

IV-freqientar a sede da Associacdo e demais dependéncias permitidas, nos termos
disciplinados neste Estatuto e no seu Regulamento Interno;

V - gozar e dispor das suas propriedades da maneira que lhe convier, respeitado o destino das
mesmas, desde que ndo prejudique a segurancga e a solidez do empreendimento, n&o cause dano ou
incdmodo aos demais proprietarios e moradores e ndo infrinja as normas legais, deste Estatuto e o do
seu Regulamento;

VI -utilizar os servicos da Administragcdo, desde que ndo perturbe a ordem;

Vll-solicitar, por escrito, as providéncias cabiveis sobre qualquer irregularidade constatada,
utilizando, paratanto, o livro de ocorréncias a disposi¢ao na Administracéo;

Vlll-examinar, a qualquer tempo, os livros de registros e anotagdes contabeis da Associacéo,
e ser exclarecidos pela Diretoria Executiva sobre as possiveis dlvidas que venha a ter, em
decorréncia de tais exames;

IX- receber copia dos balancetes mensais e da prestacéo anual de contas;

X-usar as partes comuns do empreendimento, desde que nd&o impeca ou perturbe idéntico
gozo pelas demais pessoas que tenham os mesmos direitos;

Xl-criar animais domésticos déceis e de pequeno porte, com peso nunca superior a 15
(quinze) quilos, depois de devidamente cadastrados, desde que disponha de instal agbes adequadas;

Xl1I-tudo mais que ndo infrinjaalei, este Estatuto e o seu Regulamento.

Paréagrafo Unico. Sdo direitos exclusivos dos sécios quites com as obrigagdes sociais,
especiamente as financeiras:

|- participar das comissdes permanentes ou temporarias;
|1-participar das Assembléias Gerais,
I11-votar e ser votado.



Art. 6°. -S80 deveres dos associados, bem como dos demais proprietérios, compromissarios
compradores, cessionarios ou permissionarios de direitos de iméveis e moradores do JARDINS
VIENA:

| - respeitar e cumprir todos 0s compromissos e obrigacdes constantes da clausula sexta, ou
equivalente, da escritura de compra e venda, onde a expressdo “ SOCIEDADE JARDINS VIENA” é
substituida por “ASSOCIACAO JARDINS VIENA”;

[1-cumprir e fazer cumprir o Estatuto e o Regulamento Interno da Associagéo;

Ill-acatar e cumprir as deliberacdes das Assembléas Gerais e dos demais 6rgdos da
Associagéo;

IV -pagar, nos prazos fixados, as contribuic¢des pecuniarias devidas a Associacao.

Paragrafo Unico. A renincia a seus direitos por parte de qualquer proprietario,
compromissario comprador, cessionario ou permissionario de direitos de iméveis no JARDINS
VIENA, em nenhuma hipétese valerd como escusa para exonera-lo do cumprimento dos seus deveres
e das suas obrigagoes, principa mente do pagamento dos encargos a que for obrigado (clausula sexta,
ou equivalente, da escritura de comprae venda).

V-guardar decoro e respeito no uso das coisas de propriedade exclusiva, ndo as usando nem
permitindo que sejam usadas para fins diversos daqueles a que se destinam;

Vl-zelar pela ordem e boa reputacdo do JARDINS VIENA, ndo praticando nem permitindo
gue se pratiquem atos ou atividades que possam causar danos ao seu bom conceito;

Vll-informar a Administracdo sobre a ocupacdo ou desocupacdo das unidades autbnomas;

Vlll-acondicionar o lixo doméstico na lixeira, em sacos plésticos apropriados, de acordo com
asua seletividade, colocando-os nos locais e horérios estabel ecidos pela Administragéo:

IX-fazer constar nos contratos de locacdo a obrigatoriedade dos locatérios de cumprirem e
respeitarem as disposi¢oes constantes deste Estatuto e do seu Regulamento;

X-tratar com respeito, civilidade e dignidade os empregados e os prestadores de servico
responsaveis pelas portarias, seguranca, coleta de lixo e distribuicdo de correspondéncia interna,
exigindo deles idéntico tratamento.

CAPITULO IV
DOSFUNDOSSOCIAIS

Art. 7°. Os fundos sociais serdo constituidos:

I-pelas contribuicdes gerais e especificas que venham a ser estipuladas para todos os
proprietarios, compromissarios compradores, cessionérios ou permissionarios de direitos de imoveis
no JARDINS VIENA (pacto constante da cldusula sexta, ou equivaente, item 10.1, da escritura de
compra e venda);

I1-pelas doacdes ou transferéncias patrimoniais de qualquer origem e natureza, inclusive os
fundos provenientes de campanhas promocionais e dos poderes publicos.

§ 1° -A contribuicdo pecuniaria serd devida em funcdo do tamanho do terreno de cada
unidade residencial.

§ 2°-, As contribuicdes gerais e especificas, ambas obrigatorias, serdo fixadas pela Diretoria
Executiva e ratificadas pelo Conselho Deliberativo, que resolvera também sobre a forma do rateio e
cobranga das mesmas.

§ 3° -O associado, bem como os demais proprietérios, compromissarios compradores,
cessiondrios ou permissionarios de direitos de iméveis no JARDINS VIENA
gue ndo pagarem a contribuicdo devida até a data marcada para seu vencimento, ficam sujeitos ao
acréscimo dos juros legais, aém da multa de 2% (dois por cento) ao més, sobre o total em atraso,
tudo devidamente corrigido de conformidade com a progressdo da variagdo cumulativa de indice de



precos ou de indexador outro que reflita a variacéo da inflagdo no periodo compreendido entre a data
de vencimento da obrigac&o em atraso e ada suaefetiva liquidacéo.

8 4° -Sempre que ocorrer atraso superior a 2 (dois) meses no pagamento de qualquer
contribuicdo, obrigatoriamente ser4 promovida a cobranca judicia contra o devedor por todos os
débitos ja vencidos.

§ 5°. -Para exercer o seu direito de credora, a Associacdo podera utilizar-se de todos os meios
legalmente admitidos para cobranca, inclusive sacando Letras de Cambio ou Duplicatas de Servico,
contra o devedor inadimplente, ou seus sucessores, levando-as a protesto e executando-as.

Art. 8% A taxa de manutencdo da Associacdo, destinada a cobrir as despesas do més
seguinte, devera ser paga até o dia 15 (quinze) do més anterior.

CAPITULOV

DA ADMINISTRACAO

Art. 9°. S&o 6rgaos de administracdo e deliberacdo da Associacdo:

| - A AssembléiaGeral;

Il - O Conselho Deliberativo;

[11 - A Diretoria Executiva;

IV - O Conselho Fiscal.

§ 1°. - A Associacdo ndo remunera nem concede vantagens ou beneficios, sob qualquer forma
ou titulo, aos seus administradores.

§ 2° - Incumbe a todos os 6rgdos, no limite das suas atribui¢des, conjugarem esforcos no
sentido de serem atingidos os objetivos da Associacéo.

8 3° - Os membros do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal
ndo sdo pessoalmente responsaveis pelas obrigactes que contrairem em nome da Associacdo, em
virtude de ato regular de gestdo, no ambito da competéncia de cada um. Entretanto respondem
civilmente, perante a Associacéo, quando agirem com dolo, violacdo dalei ou deste Estatuto e do seu
Regulamento Interno.

8 4° - Os membros do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal
serdo eleitos em uma mesma Assembléia Geral para um mandato de dois anos, sendo permitida uma
reeleicéo.

8 5° - O membro eleito da Associagdo que perder o mandato, seja qual for o motivo,
inclusive arenuncia, ficardimpedido de concorrer a novo cargo eletivo por um periodo de dois anos,
contados da data do seu desligamento.

§ 6°. - A Assembléia Geral destinada a eleicdo dos membros do Conselho Deliberativo, Fiscal
e Diretoria, deverd ocorrer pelo menos com 60 (sessenta) dias de antecedéncia do termino do
mandato da administracdo em curso.

§ 7°. - As possiveis impugnactes a candidatos devera ocorrer nos 10 (dez) dias subsequientes
a0 término das inscrigdes das chapas e serdo decididas pelo Conselho Deliberativo, de forma
terminativa.

SECAO |

DA ASSEMBLEIA GERAL



Art. 10.- A AssembléiaGera é 6rgdo deliberativo e soberano da Associacéo.

Art. 11. A Assembléia Geral instalar-se-a em primeira convocagdo, com a presenca minima
da metade mais um dos associados e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero de associados
presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Paréagrafo unico. O nimero de associados presentes sera comprovado através do livro de
assinatura de presenca.

Art. 12. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacbes da Assembléia Gera serdo
tomadas, em primeira convocacdo, por maioria de votos dos associados presentes que representem
pelo menos metade das unidades residenciais (casaou lote) do JARDINS VIENA.

Art. 13. Em segunda convocacdo, que podera ocorrer no mesmo dia e local, meia hora depois
de verificada a inexisténcia de quorum para a primeira, a Assembléia Geral podera deliberar por
maioria de votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Art. 14. As deliberagBes da Assembléia Gera obrigam a todos os associados, inclusive 0s
ausentes e 0S que no seu transcurso se ausentarem, bem como aos demais proprietarios,
compromissarios compradores, cessionarios ou permissionarios de direitos de iméveis no JARDINS
VIENA (pacto constante da clausula sexta, ou equivalente, da escritura de compra e venda).

Art. 15. Todas as proposicdes a serem levadas a apreciacdo da Assembléia serdo antes
submetidas a apreciacdo do Conselho Deliberativo que, sobre o assunto, emitira parecer conclusivo.

Art. 16. As deliberacbes de uma assembléia gera s6 podem ser modificadas por outra
assembléiageral.

Art. 17. Os votos dos associados serdo indivisiveis e proporcionais a area do terreno e a area
sobre ele edificada. A cada 427 (quatrocentos e vinte e sete) metros quadrados de terreno,
desprezadas as fragdes, corresponde o direito de um (um) voto, e a cada 200 (duzentos) metros
quadrados de area construida desprezados as fragfes, também corresponde o direito de 1 (um) voto
(item 11.2, da clausula sexta, ou equivalente, da escritura de compra e venda).

Art. 18. A votagdo sera feita por escrutinio secreto quando versar sobre eleicdes para
provimento dos cargos do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal. Sera
também secreta a votacdo destinada a rever, em grau de recurso, as decisdes dos outros 6rgaos da
Associacdo. Nos demais casos, a votacdo sera naforma pelaqual deliberar a assembléia.

Paréagrafo Unico. Sempre que julgar necessario, o Presidente da assembléia podera instalar
uma ou mais mesas receptoras e gpuradoras de voto, nomeando para as mesmas presidentes e
escrutinadores.

Art. 19. Encerrada a reunido, 0 seu secretério lavrara, logo a seguir, ata circunstanciada de
tudo o que nelaocorreu, aqual sera assinada pelo presidente e pelos demais membros da mesa.

Art. 20. A Assembléia Geral reunir-se-&:

I-ordinariamente, nos 6 (seis) primeiros meses de cada ano para apreciar e votar as contas do
ano anterior e, a cada 2 (dois) anos, para eleger o Conselho Deliberativo, a Diretoria Executiva e 0
Conselho Fiscdl;

[1-extraordinariamente, quando convocada na forma prevista neste Estatuto e para os fins nele
previstos.

Art.21. A Assembléia Geral seraconvocada:

| — pelo Presidente do Conselho Deliberativo;

Il — pelo vice-presidente, nas faltas e impedimentos do Presidente;

Il — por dois ter¢cos do Conselho Deliberativo;

IV — por um quinto (1/5) dos associados (art. 60 do Cédigo Civil).

8 1° A convocagdo da Assembléia Geral prevista nos incisos Il e IV, sb se efetivard se,
solicitada por escrito ao Presidente do Conselho Deliberativo, este ndo determinar a convocagdo no
prazo de cinco dias Uteis, contados da respectiva solicitacao.



§ 2° O edital de convocacdo da Assembléia Geral, que contera dia, hora e local da sua
realizacdo, bem como expressa e claramente 0s assuntos a serem tratados, devera ser publicado com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data da sua realizacdo, em jornal de grande circulacéo na
regido da Grande Goiénia, ser fixado no quadro de avisos da Associacdo e ter uma copia
encaminhada a cada associado.

Art. 22. Na Assembléia Gera somente seréo tratados assuntos constantes da pauta da
convocacao respectiva, cabendo a sua presidéncia ao Presidente do Conselho Deliberativo. Na
auséncia ou impedimento deste, pelo seu Vice. E, na
auséncia ou impedimento de ambos, presidira a mesma, pela ordem, um dos Conselheiros,
comecando pelo mais idoso e, por Ultimo, qualquer dos associados presentes, escolhido pelo
plenério.

Art. 23. Instalada a Assembléia, 0 seu Presidente convidara um dos associados presentes para
secretaria-10 e, se preciso, tantos outros quantos necessarios para o bom andamento dos trabalhos.

Art. 24.  Somente poderdo votar os associados regularmente registrados nos livros sociais,
até vinte e quatro horas antes da data da realizacdo da Assembléia.

Art. 25. E permitido o voto por procuragdo outorgada por instrumento publico ou por
instrumento particular.

Art. 26. Compete, privativamente, a Assembléia Geral:

|-eleger os administradores;

Il - destituir os administradores;

[11 - aprovar as contas,

|V-alterar o estatuto;

V - autorizar a aquisicdo ou alienacdo de bens imdveis e operacbes que importem na
constituicdo de onus reais sobre bens da Associagdo, ou comprometimento para esta de natureza
financeira;

V1 - dissolver a Associacéo.

Art. 27. Antes de submetidas a apreciacdo da Assembléia Geral, as deliberaces a que se
referem os incisos |1l e V devem ser examinadas pelos Conselhos Fiscal e Deliberativo, sobre as
guais emitirdo os respectivos pareceres.

Art. 28. Para destituir os administradores e aterar este estatuto sdo necessarios 2/3 (dois
tercos) dos votos dos associados presentes a assembléia geral especialmente convocada paratais fins,
ndo podendo ela deliberar sem a presenca de associados que representem pelo menos 1/10 (um
décimo) do total de votos de todos 0s associados,

Art. 29. Para a deliberagdo a que se refere 0 inciso VI sdo necessérios dois tercos (2/3) do
total dos votos dos associados, em assembléia geral especia mente convocada para esse fim.

Paragrafo unico. Declarada dissolvida a associagéo, a assembléia decidird também sobre a
destinac&o do seu patriménio e elegerd o liquidante.

Art. 30. O processo para a destituicdo de qualquer dos administradores eleitos obedecera as
seguintes formalidades:

|-seré& nomeada pelo Presidente do Conselho Deliberativo uma comissdo sindicante composta
por 3 (trés) membros: 1 (um) do Conselho Deliberativo, 1 (um) da Diretoria Executivae 1 (um) do
Conselho Fiscdl;

I1-a comissdo sera presidida por um dos membros nomeados, eleito pelos seus pares, e tera 30
(trinta) dias para concluir a sindicancia e emitir parecer. Se a conclusdo for no sentido de se
recomendar a destituicdo o Presidente do Conselho Deliberativo convocard, de imediato, uma
assembléia geral para deliberacéo. Se, ao contrério, se concluir pela improcedéncia dos fatos objeto
da sindicancia, o presidente do Conselho Deliberativo, em despacho fundamentado, determinard o
Seu arquivamento;

I11-a0 sindicado seréa assegurada ampla defesa em todas as fases do procedimento, inclusive na
assembléiageral. Porém, da decisdo da mesma ndo cabera recurso.



Art. 31. Para se excluir um associado por justa causa (art. 57 do Cadigo Civil) o Presidente do
Conselho Deliberativo designara um conselheiro para efetuar uma sindicancia que, no prazo de |15
dias, apresentard a0 Conselho as suas conclusdes. Apreciada pelo Conselho a questéo, se
desfavoravel ao sindicado, podera ele recorrer a assembléia geral, no prazo de 15 dias. Em qualquer
das fases do procedimento serd assegurada ao sindicado ampla defesa.

SUBSECAO |
DO PROCESSO DE ESCOLHA DOSADMINISTRADORES DA ASSOCIACAO

Art. 32. Para o provimento dos cargos diretivos da Associacdo serdo formadas chapas
completas que, obrigatoriamente, terdo de adotar um nome de fantasia.

Art. 33. A inscricdo das chapas sera pedida através de requerimento protocolado na secretaria
da associacdo, pelo menos trinta (30) dias antes da data fixada para a realizacdo da assembléia gera
destinada a realizac&o do pleito.

Art. 34. O requerimento a que se refere o art. 33, supra, devera conter o nome completo, a
assinatura e aidentificacéo de todos os candidatos, inclusive endereco e profissao.

Art. 35. Além das proibicdes previstas neste Estatuto, ndo podera concorrer a qualquer cargo
eletivo o associado que for réu em processo penadl, estiver sendo acionado para pagamento de divida,
ou tiver o nome incluido no SERASA ou no SPC.

Art. 36. Havendo demanda judicial entre o associado e a Associagdo, 0 mesmo, para ser
votado, devera declarar tal fato no pedido de inscricdo da sua candidatura.

Paréagrafo Unico. Na hipétese prevista no caput deste artigo, se a decisdo for contréria ao
associado, e dela ndo couber mais recurso, 0 memo ficard impedido de ser votado até que se cumpra
0 julgado. Se o associado for membro de algum érgdo da Associacdo sera automati camente suspenso
de suas fungdes, até que cumpra o que foi decidido.

Art. 37. O associado s6 pode votar na chapa completa. Cada associado, no momento da
votacdo, recebera tantas cédul as quantos votos tiver direito.

Art. 38. Nas cédulas constara apenas o nome de fantasia das chapas concorrentes.

Paréagrafo Unico. A escolha da ordem das chapas, na cédula de votacdo, sera realizada por
sorteio, para o qual serdo convidados todos os candidatos.

Art. 39. O Presidente da assembléia geral, antes de iniciada a votacdo, fara uma explanacao
aos associados sobre as principais regras e procedimentos que iréo nortear os trabal hos.

Art. 40. Ocorrendo empate entre as chapas, sera vencedora a que tiver o maior nUmero de
membros presentes. Persistindo o empate, a escolha da vencedora sera atraves de sorteio.

Art. 41. Os eleitos assumirdo 0s respectivos cargos no dia seguinte ao término do mandato da
administracdo anterior.

SECAOIII
DO CONSELHO DELIBERATIVO

Art. 42. Conselho Deliberativo € 6rgao de deliberacdo, sendo excluidas da sua apreciacao
apenas as matérias de competénciada Assembléia Geral, e serd composto por cinco (5) membros.

Paragrafo anico. Em reunido presidida pelo Conselheiro mais idoso, seréo escolhidos o
Presidente, 0 Vice e 0 Secretéario do 6rgéo. O término do mandato dos eleitos coincidira com término
do mandato da chapa eleita.

Art. 43. Compete ao Conselho Deliberativo:



| - ratificar os valores e as condi¢des de arrecadacdo das contribuicles gerais ou especificas,
aprovadas pela Diretoria Executiva, bem como os das multas e penalidades por atraso no pagamento
das mesmas;

I1-pronunciar-se sobre 0 orcamento, as contas, 0s balancos, o relatério anua e acompanhar a
EXecucdo orcamentaria;

I1l-deliberar sobre os recursos interpostos pelos associados das sangbes impostas por
qualquer dos 6rgaos da Associacao, excluidas as impostas pela Assembléia Geral;

IV-interpretar este Estatuto e suprir suas omissoes, ressalvada a competéncia da Assembléia
Geral.

V - Aprovar o Regimento Interno, como também levar a ampla discussdo sobre aterages
posteriores.

Art. 44. As deliberagdes do Conselho Deliberativo serdo tomadas por maioria simples de
voto, cabendo ao seu Presidente 0 voto de desempate.

Paragrafo unico. Nas reunides do Conselho, cada conselheiro tem direito apenas a um voto,
independentemente da &rea do terreno ou da érea construida de que seja proprietério.

Art. 45. O Conselho Deliberativo reunir-se-&:

l-ordinariamente, uma vez por més, para apreciar as matérias constantes da pauta de
convocacao;

l1-extraordinariamente, para deliberar sobre qualquer assunto de interesse da Associagao,
desde que por convocagdo do seu Presidente, da maioria simples dos seus membros, de dois
membros do Conselho Fiscal, do Presidente da Diretoria Executiva e por 1/5 (um quinto) dos
associados (art. 60, do Cadigo Civil). Nos dois Ultimos casos, a reunido so se efetivara se, solicitada
por escrito, ndo for atendida pelo Presidente do Conselho, no prazo de cinco dias, contados da data
de entrada do requerimento no protocolo.

Art. 46. Néo seréo realizadas reunides nos feriados nacionais e municipais de Aparecida de
Goiénia e de Goiania, bem como nos dias de ponto facultativo nos dois municipios referidos, salvo
se, de forma diversa decidir o Conselho, por maioria simples, ou pelo seu Presidente, quando se
tratar de matéria urgente.

Art. 47. Compete ao Presidente do Conselho:

| - convocar as Assembléias Gerais,

I1-convocar as reunides do Conselho;

I11-representar o Conselho perante os demais 6rgaos da Associacdo e associados;

IV-nomear Conselheiros para relatar processos a serem apreciados pelo Conselho, exceto nos
casos de processos destinados a destituir membros eleitos dos 6rgéos da Associacdo, ou a excluir
associado;

V - nomear e demitir pessoas residentes no JARDINS VIENA, associados ou néo, para o
desempenho de fungdes especificas.

Art. 48. Compete ao Administrativo:

|-secretariar as reunioes;

Il - lavrar as atas respectivas,

I11-elaborar e encaminhar a correspondéncia do Conselho.

SECAO 111
DA DIRETORIA EXECUTIVA
Art. 49. A Diretoria Executiva é 6rgéo executivo da Associacdo e serd composta por um
Diretor-Presidente, um Diretor-Financeiro e um Diretor-Administrativo.

Art. 50. A Diretoria Executivareunir-se-&:
| — ordinariamente, umavez por més;



Il — Extraordinariamente, sempre que necessario, mediante convocacdo, por escrito, de um
dos Diretores, ou por 1/5 (um quinto) dos associados (art. 60 do Cédigo Civil).

Art. 51. As deliberagdes da Diretoria Executiva serdo tomadas por maioria de votos.

Par agrafo unico. Nas reunifes da Diretoria Executiva, cada Diretor tem direito gpenas aum
voto, independentemente da &rea do terreno ou da &rea construida de que seja proprietério.

Art. 52. Compete a Diretoria Executiva

| — executar e fazer cumprir as disposi¢oes deste Estatuto e do seu Regulamento Interno, suas
préprias deliberactes, bem como as do Conselho Deliberativo e da Assembléia Geral;

| | — contratar, admitir, punir, suspender e demitir os empregados da Associacao;

Il — realizar convénios, acordos, gjustes e contratos, inclusive os que importem em 6nus,
obrigagdes ou compromissos para a Associagdo, ouvido o Conselho Deliberativo, ressalvada a
competénciada Assembléia Geral;

|V -preparar balancetes e prestacdo anual de contas, acompanhados de relatérios patrimoniais
e financeiros, submetendo-os, com parecer do Conselho Fiscal, a Assembléia Geral;

V - proporcionar ao Conselho Fiscal, por intermédio do Diretor-Presidente, as informagdes e
0S Meios necessarios ao efetivo desempenho de suas atribuigoes;

VI - promover a cobrancae a arrecadacdo de tudo quanto for devido a Associacao;

Vll-levar a0 conhecimento do Conselho Deliberativo e dos associados a existéncia de
processo judicial contra Associagao.

Art. 53. Compete ao Diretor-Presidente, isoladamente:

| - representar a Associacdo em juizo ou fora dele, podendo delegar poderes para ta
representacdo. Com excegcdo dos mandatos que contenham clausula ad judicia, todos os demais
expiaréo no dia 31 de dezembro do ano em que forem outorgados;

Il - convocar e presidir as reunides da Diretoria;

|11-executar suas proprias decisdes, quando for o caso, e as deliberaces da Diretoria;

|V-executar todos os atos de administracdo;

V-assinar, juntamente com o Diretor-Financeiro, os cheques e demais documentos que
implicarem em movimentagcdo financeira da Associacdo, inclusive recibos e papéis de qualquer
natureza;

V|-fazer cumprir as deliberagBes do Conselho Deliberativo e da Assembléia Geral;

Vll-designar atribui¢éo ao Diretor-Administrativo;

VIll-nomear, em conjunto com outro Diretor, procurador com poderes especificados no
mandato;

IX-firmar, juntamente com o Diretor-Financeiro, os instrumentos adequados a alienacdo de
bens patrimoniais da associacdo, devidamente autorizados pela Assembléia Geral.

Par agrafo Unico. Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o Diretor-Presidente sera
substituido pelo Diretor-Financeiro.

Art. 54. Compete ao Diretor-Financeiro:

|—proceder na conformidade do disposto nosincisosV e 1X do art. 53;

lI-ter sob a sua guarda e responsabilidade todos os valores em espécie, pertencentes a
Associagéo;

I11-responder pela contabilidade e tesouraria, promovendo a organizacdo de balancetes
mensais e balancos anuais, com demonstracéo de receitas e despesas,

IV-promover o pagamento das despesas da Associacéo;

V - depositar, em nome da Associacdo, em estabelecimento bancério, todas as importancias
arrecadadas;

Vl-providenciar a cobranca das contribuicbes gerais e especificas, advertindo os
inadimplentes e levando o fato ao conhecimento da Diretorig;

VIl-providenciar, de um modo geral, a arrecadacéo da receita da Associacdo, orientando,
fiscalizando e supervisionando a sua aplicacdo, conforme for deliberado pela Diretoria;
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VIlI-manter em depdsito bancério, ou em aplicagdes em papéis do mercado financeiro que
tenham liquidez, os fundos disponiveis da Associacdo, equivalentes a ndo mais que duas vezes o
valor de arrecadacéo mensal previsto para atender o movimento financeiro normal.

IX-manter em aplicagbes financeiras, que tenham liquidez, o fundo de reserva que néo
podera exceder o valor médio da arrecadacéo mensal dos Ultimos 3 (trés) meses, relativamente a taxa
de custeio.

Art. 55. Compete ao Diretor-Administrativo secretariar os trabalhos do 6rgéo e auxiliar os
demais membros da Diretoria-Executiva no exercicio de suas fungdes, conforme for determinado
pelo Diretor-Presidente, bem como substituir o Diretor-Financeiro em suas auséncias e
impedi mentos temporarios.

SECAO IV

DO CONSELHO FISCAL

Art. 56. Compete ao Conselho Fiscal:

| - fiscalizar a gestéo econdmico-financeira da Associacdo, examinar suas contas, balangos e
documentos, emitindo parecer;

[1-examinar trimestralmente os livros, documentos e balancetes da Associacdo; emitindo
parecer;

I11-apresentar trimestralmente ao Conselho Deliberativo copia do parecer a que se refere o
inciso anterior;

IV-examinar o relatério anual, o balanco geral e os demonstrativos de receitas e despesas,
el aborados pela Diretoria Executiva, emitindo parecer;

V - propor a0 Conselho Deliberativo a contratacdo de especialista para auxili&lo no
desempenho de suas fungdes, quando necessario;

VI-exigir no minimo trés orcamentos para contratacdo de obras e servigos e para compra de
equipamentos.

§ 1°. N&o podem ser eleitos para 0 Conselho Fiscal membros do Conselho Deliberativo e da
Diretoria Executiva que tenham exercido mandato nos ultimos dois anos, bem como seus parentes
até o terceiro grau, consanglineos ou afins.

8§ 2° Presidird o Conselho Fiscal o conselheiro mais idoso, e serd 0 seu secreté&rio o
conselheiro mais jovem.

§ 3°. O Conselho Fiscal sera convocado, sempre que necessario, pelo seu presidente e ainda
por 1/5 dos associados (art.60, do Cédigo Civil).

CAPITULO VI

DO EXERCICIO FINANCEIRO E ORCAMENTARIO

Art. 57. O exercicio financeiro da Associagdo coincidird com o ano civil.

Art. 58. A prestacdo anual de contas seré submetida a Assembléia Geral até o dia 31 (trintae
um) de maio de cada ano, com base nos demonstrativos contabeis encerrados em 31 (trinta e um) de
dezembro do ano anterior.
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Paragrafo Unico. A apresentacdo anua das contas da Associagdo contera, entre outros, 0s
seguintes elementos:
| — relatério circunstanciado de atividades;
Il — balango patrimonial;
Il — demonstrativo financeiro do exercicio;
IV — parecer do Conselho Fiscal.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOESFINAISE TRANSITORIAS

Art. 59. Todas as questbes originadas do presente Estatuto serdo resolvidas de forma
definitiva, via arbitral, na 2" Corte de Conciliagdo e Arbitragem de Goiania, nos termos da Lei 9.307,
de 23 de setembro de [996.

Paréagrafo Unico. Caso ndo sgjam dirimidas as questdes referidas no artigo anterior, via
arbitral, as partes elegem o foro da comarca de Goiania, preterindo-se qualgquer outro, por mais
privilegiado que seja. Fica também estabelecido que a parte perdedora pagar4 ao patrono da
vencedora honorério advocaticio desde ja fixado em 20% (vinte por cento) do valor da causa, se em
fasejudicial, e em 10% (dez por cento), se em fase extrgjudicial.

Art. 60. A Associacdo ndo se responsabiliza, em nenhuma hipétese, por quaisquer danos
materiais ou pessoais decorrentes de acidentes, furtos, roubos ou extravios de objetos, veiculos,
assessorios ou quaisguer outros bens que permanegam nas garagens, nas areas privativas e comuns
ou dentro dos veiculos, renunciando expressamente 0s associados e demais proprietérios,
compromissarios compradores, cessionarios e permissiondrios de direitos de imoéveis no JARDINS
VIENA, bem como inquilinos, prestadores de servico e visitantes, a qualquer titulo de reclamacéo,
acdo ou indenizacdo civil, inclusive por acidentes pessoais ocorridos nas dependéncias do JARDINS
VIENA.

Art. 61. Este Estatuto entra em vigor logo em seguida a sua aprovacdo, ficando revogadas as
disposicbes em contrério.

Art. 62. Por ultimo foi aprovado por 262 votos, com 3 votos em branco, totalizando 265
votos validos, o presente Estatuto e ratifica também os mandatos dos atuais administradores eleitos
em Assembléia Geral, para 0 mandato de 2 (dois) anos, que terminara em 31 de dezembro do
corrente ano. Nada mais havendo a tratar, 0 Presidente agradeceu a todos e deu por encerrada a
reunido, da qual eu Maria Florisa Lustosa de Sousa, secretéria ad hoc, lavrel a presente ata que, lida
e achada conforme, vai assinada por todos o0s associados presentes.

Aparecida de Goiania, 20 de Junho de 2006.
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